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1. Előzmények 
 

1.1. A területre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban 
 

• 23/2009 (III.29.) számú határozat, Nyírmeggyes Község módosított Településszerkezeti 
tervének és szerkezeti terv leírásának elfogadásáról 
 

• 3/2010. (III. 29.) számú rendelet, Nyírmeggyes Község módosított Helyi Építési 
Szabályzatáról és Szabályozás Tervének elfogadásáról 

 
1.2. Átnézeti térkép 

 

(Forrás: saját szerkesztés)  
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1.3. Helyszíni, környezet és a fejlesztés bemutatása 
 

1. beavatkozási pont 
 

A beavatkozási terület külterületen, a 082 hrsz-ú út – a 088 hrsz.ú árok –092 hrsz-ú út- a 
091/14 hrsz-út - a 090 hrsz-út – a által közrezárt tömbben a település keleti részén a 091/11-
13, 091/5-6, 089/3, 089/5-6 hrsz-ú telkeken helyezkedik el. 
 
 

 
(Forrás: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/) 

 
 
 

A beépítésre nem szánt különleges terület szabályozási elveinek kialakításakor szükséges az 
esetlegesen felmerülő - minimális kiterjedésű – biztonsági, és egyéb kiszolgáló épületek 
kialakításának biztosíthatósága, függetlenül attól, hogy az alkalmazott technológia igényli-e 
azt, vagy sem. 

 

A tervezett módosítás során, a terület jelenlegi részben általános mezőgazdasági terület (Má), 
részben mezőgazdasági terület -legelő(Ml), részben kertes mezőgazdasági terület (Mke) és 
részben erdő terület gazdasági célú erdő övezete (Eg) módosításra kerül, beépítésre nem szánt 
különleges megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló övezetre. A módosítás 
során új beépítésre szánt terület nem alakul ki, termőföld bevonása történik.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/
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Helyszínrajz (089/3-5-6 hrsz-ek) 

 
(Forrás: Tolnai Pál Tamás, EN-VI 06-1139) 

 

Az erőmű blokk felépítése: 
Az erőmű 2 db 3150-kVA-es transzformátorból és 1 darab 1250-kVA-es transzformátorból épül 
fel, amely egy egyesített betonházban vannak elhelyezve, egyesített 
transzformátorállomásonként 2 darab transzformátor (kivéve az 1250 kVA transzformátor 
esetében). Az erőmű 2 darab transzformátorállomásból épül fel. Az erőmű csatlakozási pontja 
„Mátészalka” alállomás új 22 kV-os leágazása.  
- betáplált névleges teljesítmény: 5985 kW 
 - vételezett villamos teljesítményigény: 7 kVA 
HUAWEI SUN2000-185KTL-H1 típusú inverter teljesítménye szoftveresen van leszabályozva 
maximum 185 kVA -re és az E.ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt.-nél 175 kVA teljesítményre van 
engedélyeztetve; 
HUAWEI SUN2000-105KTL-H1 típusú inverter teljesítménye szoftveresen van leszabályozva 
maximum 105 kVA -re és az E.ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt.-nél 105 kVA teljesítményre van 
engedélyeztetve; 
A BHTR1 megnevezésű transzformátorállomásban 1 darab 1250 kVA-es transzformátor 
található. A BHTR1 jelű (1250 kVA) transzformátorra 5 darab HUAWEI SUN2000-185KTL-H1 
típusú inverter és 1 darab HUAWEI SUN2000-105KTL-H1 típusú inverter csatlakozik, összesen 
6 darab inverter, NH2/200 A-es olvadóbiztosítékon keresztül. A BHTR2, 
transzformátorállomásban 2 darab 3150 kVA-es transzformátor található. A BHTR2-ben lévő 
TR2 és TR3 jelű transzformátorra is 14 darab HUAWEI SUN2000-185KTL-H1 típusú inverter 
csatlakozik NH2/200 A-es olvadóbiztosítékon keresztül, a TR3 jelű transzformátorra további 1 
darab, HUAWEI SUN2000-105KTL-H1 típusú inverter csatlakozik, így a BHTR2 
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transzformátorállomásba összesen 29 inverter csatlakozik. A transzformátorok 
középfeszültségű oldalon közös gyűjtősínre táplálnak rá egy megszakítós cellán keresztül. Az 
egyesített transzformátorállomások középfeszültségű kapcsoló berendezése a következő 
mezőkből tevődik össze: 2 darab transzformátor  mező és egy darab vonali mező. A 
transzformátorállomások és a termelői kapcsolóállomások között földkábellel csatlakozunk 

 
Helyszínrajz (091/11-13 hrsz-ek) 

 
(Forrás: Tolnai Pál Tamás, EN-VI 06-1139) 

 

Erőmű blokk felépítése  
Az erőműben 1 db SGB gyártmányú DOTUL típusú olajszigetelésű transzformátor kerül 
beépítésre, amely egy egyesített betonházban van elhelyezve és 1250 kVA teljesítményű. Az 
erőmű csatlakozási pontja: A 62736 számú, „Öntöző” elnevezésű transzformátorállomástól 
északra található első oszlop.  
 betáplált névleges teljesítmény: (9x100 + 1x60 + 1x36 kW) = 996 kW  
 vételezett villamos teljesítményigény: 7 kVA   
A transzformátor házban 1 darab 1250 kVA-es transzformátor található, amelyre 9 db 
HUAWEI SUN2000-100KTL-M1, 1 db SUN2000-60-KTL-M0, 1 db HUAWEI SUN2000-36KTL 
csatlakozik NH2/400 A-es olvadóbiztosítékon keresztül.  A transzformátor állomás 
középfeszültségű kapcsoló berendezése a következő mezőkből tevődik össze: 1 darab 
transzformátor mező, 1 darab segédüzemű transzformátor mező (22kV/0,23kV), 1 darab mérő 
mező (csak a Protecta védelem számára beépített feszültség váltók) és egy darab vonali mező. 
A transzformátor állomás és a Mátészalka 132/22 kV-os transzformátor állomás 22 kV-os 
gyűjtősínjéből indított Nyírbátor elnevezésű vonal 62736. számú, „Öntöző” elnevezésű 
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transzformátorállomástól északra található első oszlopra földkábellel csatlakozunk. A 
transzformátor állomás külső falán elhelyezett mérőszekrénnyel történik az 
elszámolási mérés. 
Helyszínrajz (091/5-6 hrsz-ek) 

 
(Forrás: Tolnai Pál Tamás, EN-VI 06-1139) 

 
Erőmű blokk felépítése 
Az erőmű 2 db, 2500-kVA-es transzformátorból épül fel, amelyek egy egyesített betonházban 
vannak elhelyezve Az erőmű csatlakozási pontja Mátészalka alállomás új 22 kV-os leágazása.  
- betáplált névleges teljesítmény: (40 x 100 kW) = 4 000 kW  
- vételezett villamos teljesítményigény: 100 kVA  
 
Az egyesített transzformátor házban 2 darab 2500 kVA-es transzformátor található, a TR1 és 
TR2 jelű transzformátorokra 20-20 darab Huawei SUN2000-100-KTL-H1 típusú inverter 
csatlakozik NH2/400 A-es olvadóbiztosítékon keresztül. A transzformátorok középfeszültségű 
oldalon közös gyűjtősínre táplálnak rá egymegszakítós cellán keresztül. A transzformátor 
állomás középfeszültségű kapcsoló berendezése a következőmezőkből tevődik össze: 2 darab 
transzformátor mező, 1 darab segédüzemű mező, 1 darab mérő mező (Csak aProtecta védelem 
számára beépített feszültség váltók) és egy darab vonali mező. Az egyesített 
transzformátorállomás és a kapcsolóállomás között földkábellel csatlakozunk. A 
transzformátor állomás külső falán elhelyezettmérőszekrénnyel történik az elszámolási mérés. 
 
A három erőmű blokk egy termelői vezetékkel csatlakozik az elektromos energia átviteli 
hálózatra. Így az együttes teljesítmény 11 mW. 
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Településszerkezeti terv módosítás tervezete 

 
 (Forrás: Saját szerkesztés) 

 
A hatályos helyi építési szabályzat már tartalmazza az övezetekre vonatkozó előírásokat, 
annak a 13/A §-ban:  

A különleges beépítésre nem szánt „Megújuló energiaforrások hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetén (jelölése: K-e) belül: 

a) a megújuló energiatermelés – kivéve szélenergia – építményei, műtárgyai és az ezeket 
kiszolgáló, valamint a fenntartást biztosító építmények (portaépület, szociális épület, raktár, 
…stb.) helyezhetők el; 

b) épület legfeljebb 2%-os beépítettséggel, szabadon álló beépítési móddal, az 5,0 m-es 
építménymagasságot meg nem haladóan, részleges közművesítettség esetén létesíthető; 

c) pinceszint létesíthető; a toronyszerű műtárgyak megengedett legnagyobb 
építménymagassága legfeljebb 16,0 méter lehet. 
Természetvédelmi érintettség 
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(Forrás: http://web.okir.hu/map/) 

 
Természetvédelmi érintettsége a területnek nincs. A terület nem érintett és nem határos a 
Nemzeti Ökológiai Hálózat elemeinek területével, illetve NATURA2000 területekkel sem. 
 

 
(Forrás: https://ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep) 

 
A módosítással beépítésre szánt terület nem alakul ki.  
Ismert régészeti területtel nem érintett terület.  
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2. Beavatkozási pont ismertetése 

1. 

Módosításra 
kijelölt területek 

Rendezés célja és oka 

Jelenlegi 
területhasználat, 
övezet, (műv. ág), 

beépítés 

Jóváhagyott 
területhasználat, 

övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Aktivitá
si érték 

Tervezett területhasználat, övezet, HÉSZ 

 
Terület 

(ha) 
Aktivitási 

érték 

Egyéb szabályozási 
módosítás, 
megjegyzés 

Külterületen, a 082 
hrsz-ú út – a 088 
hrsz.ú árok –092 hrsz-
ú út- a 091/14 hrsz-út 
- a 090 hrsz-út – a által 
közrezárt tömbben a 
település keleti 
részén a 091/11-13, 
091/5-6, 089/3, 
089/5-6 hrsz-ú telkek. 

Övezeti átsorolás, 
mezőgazdasági általános 
övezetből, beépítésre nem 
szánt különleges megújuló 
energia termelésére szolgáló 
övezetbe, napelempark 
(erőmű) létesítésének 
biztosítására. 

- szántó 
-rét 
-gyümölcsös 
-fásított terület 
 
 

- Mezőgazdasági övezet 
területe – legelő (Ml) 
- Mezőgazdasági általános 
terület övezete (Má) 
- Kertes mezőgazdasági 
terület övezete (Mke) 
- Gazdasági Erdő (Eg) 
 

9,38 
 
10,38 
 
6,23 
 
0,31 

34,71 
 
38,41 
 
31,15 
 
2,79 

- különleges beépítésre nem szánt megújuló energia 
hasznosítás céljára szolgáló terület övezete (K-e) 
 

26,30 84,16 A módosítás során új 
beépítésre szánt terület 
nem alakul ki. 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

H
A

TÁ
SO

K
 

A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete: 
Nem változik, hatása nincs 

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: 
Nem változik, hatása nincs 

A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
Nem változik, hatása nincs 

A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek: 
Nem változik, hatása nincs 

A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése: 
Nem változik, hatása nincs 

Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Lakó- és munkakörülmények: 
Nem változik, hatása nincs 

Építészeti és régészeti örökség védelme:  
Ismert régészeti örökség által nem érintett területet. Épített örökség a közelben nem található. 

Környezet-, természet- és tájképvédelem: 
A beavatkozás a jelenlegi – a terület használata szerinti - is fennálló hatásokat érdemben nem változtatja meg. 
Környezeti és természeti szempontból negatív hatások nem lépnek fel. A tájkép megjelenése megváltozik 
alapvetően. 

Tájhasználat, tájszerkezet védelme:  
Nem változik, hatása nincs 

Területtel, termőfölddel való takarékos gazdálkodás: 
A beavatkozás során termőföld igénybevétele történik. 

Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása: 
Nem változik, hatása nincs 

Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei: 
Nem változik, hatása nincs 

Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei: 
Nem változik, hatása nincs 

Infrastrukturális erőforrások kihasználása: 
Új infrastrukturális kapacitás jön létre a beruházás során. 

Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása: 
A naperőművek negatív környezeti hatást nem váltanak ki. A módosítás során a lehetséges beépítési intenzitás a 
minimumra csökken. A tervezett beruházás - az esetlegesen kialakuló csillogást, erős fény visszaverődést/törést 
leszámítva – negatív hatásokkal nem jár.    
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3. Településszerkezeti módosítások 
 

Nyírmeggyes Község Önkormányzat Képviselő-testülete 
…../2022 (…………) önkormányzati határozata 

 
a napelemes erőműpark létesítése kapcsán a településszerkezeti terv módosításáról.  

 
A Képviselő-testület: 
 
1) – Nyírmeggyes külterületén a 091/11-13, 091/5-6, 089/3, 089/5-6 hrsz-ú területekre 

tervezett napelempark létesítése érdekében – elfogadta a …./2022. (….. …..) Kt. 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv T-1 tervlapja Urban Dimensio Tervező, 
Szolgáltató Bt. (mint tervező) által T-03/2022. munkaszám alatt készített módosítását, az 
e határozat mellékletének (csatolva, 3 oldal terjedelemmel) 2. pontját képező tervlapokon 
lehatárolt területeken belül, s a településszerkezeti terv szöveges részét is ennek 
megfelelően módosította, egészítette ki, az e határozat mellékletének 1. pontjaiban 
meghatározott tartalommal.  

 
2) utasította a Polgármestert, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet 
43. § szerint gondoskodjon a határozat és az 1) pont szerinti melléklet – valamint ezzel 
egyidejűleg a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ.) módosítása esetén a HÉSZ. – közzétételéről, 
illetve az érintettek felé történő megküldéséről.  

 
      Felelős: Polgármester 
      Határidő: a Vhr. 43. § szerinti 
 

A határozatot kapják: 
1) Polgármester, Jegyző (helyben) 
2) Önkormányzat Műszaki Ügyintézője (helyben) 
3) A Vhr. 43. § szerintiek (értesítési helyükön) 
 
 
 
 
…………………………………………….   ……………………………………….  
  polgármester            jegyző 
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a 23/2009 (III. 29.) Kt. számú határozattal elfogadott, Nyírmeggyes Község 
Településszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leírás módosításának jóváhagyásáról szóló 
……/2022.(………) önkormányzati határozat melléklete 

 
1. 

A leírás „Tervezett fejlesztések” fejezet helyére a következő lép: 
 

Tervezett fejlesztések: 

• A 071/19 hrsz-ú ingatlanon a Damjanich János Tömegsportklub (4700 Mátészalka, 
Tompa Mihály u. 17.) lőteret kíván kialakítani, a terület övezeti besorolását ennek 
megfelelően kell meghatározni. 

• Az M49 települést elkerülő szakaszának megépítésével növekvő forgalom várható, 
ezért a 471 számú főút és az M49 csatlakozásánál ipari, és kereskedelmi-szolgáltató 
övezeti besorolású terület kialakítása indokolt. 

• Tartalékot kell képezni lakóterületek vonatkozásában, elsősorban önkormányzati 
tulajdonú ingatlanok felhasználásával (Dózsa György utca végén külterületi 
önkormányzati terület, Felhő köz mögött lévő 17 db külterület telek, Hársfa, Tölgyfa, 
Szabadság utcák által határolt külterület). 

• A Bajcsy Zsilinszky utca végén (471 számú főút mentén) kereskedelmi, szolgáltató ipari 
területek kialakítása. 

• Dózsa György utca végén külterületi csirkefeldolgozó üzem belterületbe vonása. 

• A Szabadság úti kamion parkoló jelenlegi övezeti (lakó) besorolását a jelenlegi és 
távlatilag is tervezett funkció szerint kell meghatározni, ha a vizsgálatok indokolják, 
területét bővíteni kell. 

• Petőfi Sándor és Móricz Zsigmond utcák közötti nádas területen tanösvény és madár 
megfigyelő helyek kialakítása, a meder mélyítésével tó kialakítása. Az így kialakított 
terület és az iskola (pl. tanösvény) közvetlen kapcsolatban legyen. 

• A Parmen Zrt-vel szemben lévő külterületi ingatlanok (savanyító üzem, raktárak) 
gazdasági területként belterületbe vonása. 

• A 471 számú főút belterületi, határának kiterjesztése Mátészalka irányába, annak 
érdekében, hogy a Szabadság úti kertvégek legálisan is beépíthetőek legyenek 
(lakóterület). 

• Kerékpárút létesítése Lenin utca-Bajcsy Zsilinszky utca mentén. 

• Móricz Zsigmond utca végén lévő mezőgazdasági területek belterületből külterületbe 
való minősítése. 

• Béke utcai telkek belterületbe bevonása 

• A tervezett fejlesztések területi vonzatai a következők: 

• az iparterület bővítésével a tervezett ipari park területe 87,5 ha, a lakóterületi bővítés 
50, 4 ha 

• Napelem park kialakítása cca. 3,5 ha területen volt majorsági területen 

• Gazdasági terület bővítése lakóterület felhasználásával, a Parmen Zrt. keleti oldalán 

• Napelem park kialakítása külterületen a 082 hrsz-ú út – a 088 hrsz.ú árok –092 hrsz-ú út- a 
091/14 hrsz-út - a 090 hrsz-út – a által közrezárt tömbben a település keleti részén a 091/11-
13, 091/5-6, 089/3, 089/5-6 hrsz-ú telkeken. 

 
  



Nyírmeggyes Község Településrendezési Tervének módosításához 

 EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 
  

 
14 

2. 

 
  



Nyírmeggyes Község Településrendezési Tervének módosításához 

 EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 
  

 
15 

4.   Alátámasztó munkarész 

1. Tájrendezési munkarész 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

2. 
Környezetalakítási 
munkarész 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

3. Közlekedési munkarész 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

4. Közművek 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

5. Hírközlési munkarész 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

6. MTrT 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész 
kidolgozásra került. 

7. Biológiai aktivitási érték 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész 
kidolgozásra nem került, mert új beépítésre szánt terület kialakításához 
vezető új terület-felhasználás változás nem tervezett. 

 

4.1. Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó 
észrevételek 

 
A tervezett módosítás – területi elhelyezkedése és kiterjedése alapján – érdemben nem 
befolyásolják a településkép kialakult jellegét. A Nyírmeggyes Község Önkormányzata 
Képviselő-testületének 22/2017. (XI. 30.) önkormányzati rendeletében megfogalmazott 
településképi előírások össze egyeztethetőek a tervezett módosítás során részben megváltozó 
szabályozáshoz. 
 
4.2 Új beépítésre szánt területek kijelölésére vonatkozó nyilatkozat 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem alakul ki. 
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4.3. Csatlakozási engedély, műszaki gazdasági tájékoztató 
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5. Szabályozási módosítások 
5.1. Helyi Építési Szabályzat változó bekezdései 

 
1.§ 

(1) Nyírmeggyes Község Önkormányzat Képviselő-testületének a község igazgatási 
területére vonatkozó Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terveinek megállapításáról 
szóló 3/2010. (III. 29.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ.) 1. § (3) bekezdése 
helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„1. § 
A rendelet hatálya és alkalmazása 

(1) A rendelet hatálya Nyírmeggyes község teljes igazgatási területére terjed ki. 
(2) 
 (3) Építési tevékenységet folytatni, arra hatósági engedélyt adni, telket alakítani, kötelezést 

előírni csak az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1999. évi LXXVIII. törvény 
(a továbbiakban: Étv.), valamint az Étv. alapján meghatározott Országos településrendezési 
és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
OTÉK) 2012. augusztus 6. napján érvényben lévő előírásai, továbbá 

a) az S-2 jelű külterületi szabályozási terv, 
b) az S-1/m jelű belterületi szabályozási terv, 
 c) az S-1 és S-2 jelű (T-13/2019. munkaszám alatt készített) belterületi szabályozási 

fedvényterv 
d) az S-1/M49 jelű belterületi szabályozási fedvényterv, 
 e) az S-2/M49 jelű külterületi szabályozási fedvényterv  
  f) az S-2 jelű (T-03/2022 munkaszám alatt készített) külterületi szabályozási 

fedvényterv 
és ezen Helyi Építési Szabályzat előírásainak együttes figyelembe vételével lehet. 

(4) A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve 
kötelező.” 

2.§ 
A HÉSZ. 16/A. § kiegészül a (8) bekezdése előírásaival 

„16/A. §. 
Szabályozási tervlapok megállapítása 

(1) Az S-1/m jelű – módosított – belterületi szabályozási tervet a 2. melléklet tartalmazza. 
(2) Az S-2 jelű külterületi szabályozási tervet a 3. melléklet tartalmazza. 
(3) A 2. mellékletet módosító S-1 jelű, T-13/2019. munkaszám alatt készített belterületi 
szabályozási fedvénytervet és a 3. mellékletet módosító S-2 jelű, T-13/2019. munkaszám alatt 
készített külterületi szabályozási fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza. 
(4) A 2. mellékletet módosító 17/2016. munkaszám alatt – a 471. sz. főút rekonstrukciójához 
kapcsolódóan – készített belterületi szabályozási tervlapot az 5. melléklet tartalmazza. 
(5) A 2. mellékletet módosító 17/2016. munkaszám alatt – a 471. sz. főút rekonstrukciójához 
kapcsolódóan – készített külterületi szabályozási tervlapokat a 6-7. mellékletek tartalmazzák. 
(6) A 2. mellékletet módosító S-1/M49 jelű belterületi szabályozási fedvénytervet a 8. 
melléklet tartalmazza. 
(7)  A 3. mellékletet módosító S-2/M49 jelű külterületi szabályozási fedvénytervet a 8. 
melléklet tartalmazza. 

(8) A 3. mellékletet módosító S-1 jelű T-03/2022 munkaszám alatt készített külterületi 
szabályozási fedvénytervet a 9. melléklet tartalmazza. 

https://njt.hu/jogszabaly/1999-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1999-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME4
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME5
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME6
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME8
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME8
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME8
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/606040#ME8
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5.2. Helyi Építési Szabályzat módosított rendelet tervezete 
 

Nyírmeggyes KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 
KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK 

…../2022 (……..) önkormányzati rendelet 
 

Nyírmeggyes Község helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 3/2010. (III. 
29.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Nyírmeggyes Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatározott településrendezési 
feladatkörében eljáró  
Állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a 9. melléklet 
táblázatának A3. pontjára 
Környezetvédelmi és természetvédelmi hatáskörben megyei kormányhivatal a 9. melléklet 
táblázatának A4. pontjára 
Nemzeti park igazgatóságának 9. melléklet táblázatának A5. pontjára 
Területi vízvédelmi hatóságnak a 9. melléklet táblázatának A6. pontjára 
Területi Vízügyi hatóságnak 9. melléklet táblázatának A7. pontjára 
Országos Vízügyi főigazgatóságnak 9. melléklet táblázatának A8. pontjára 
Területi vízügyi igazgatási szervnek 9. melléklet táblázatának A9. pontjára 
Fővárosi és megyei katasztrófavédelmi igazgatóságnak a 9. melléklet táblázatának A10. 
pontjára 
Népegészségügyi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak 9. melléklet 
táblázatának A11 pontjára 
Budapest Főváros Kormányhivatalának 9. melléklet táblázatának A12. pontjára 
Közlekedésért felelős miniszternek 9. melléklet táblázatának A13. pontjára 
Légiközlekedési hatóságnak 9. melléklet táblázatának A14a. pontjára 
Katonai légügyi hatóságnak 9. melléklet táblázatának A14b. pontjára 
Közlekedési hatósági hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak 9. melléklet 
táblázatának A15. pontjára 
Örökségvédelmi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak 9. melléklet 
táblázatának A17. pontjára 
Ingatlanügyi, földügyi igazgatási hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak 9. 
melléklet táblázatának A18. pontjára 
Erdészeti hatáskörben eljáró megyei kormányhivatal, Nemzeti Földügyi Központnak 9. 
melléklet táblázatának A19. pontjára 
Honvédelemért felelős miniszternek 9. melléklet táblázatának A20. pontjára 
Fővárosi és megyei rendőr-főkapitányságnak a 9. melléklet táblázatának A21. pontjára 
Bányafelügyeleti hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalnak a 9. melléklet táblázatának 
A22. pontjára 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatalának a 9. melléklet táblázatának A23. pontjára 
Országos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet táblázatának A24. pontjára  
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Budapest Főváros Kormányhivatalának 9. melléklet táblázatának A25. pontjára hivatkozva, 
valamint Nyírmeggyes Község Képviselő Testületének 6/2017 (V. 31.) számú rendeletében 
rögzített partnerségi egyeztetés során beérkezett véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 

I. Módosító rendelkezések 
 

1.§ (1) Nyírmeggyes Község Önkormányzat Képviselő-testületének a község igazgatási 
területére vonatkozó Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terveinek megállapításáról 
szóló 3/2010. (III. 29.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ.) 1. § (3) bekezdése 
helyébe a következő rendelkezések lépnek: 
(3) Építési tevékenységet folytatni, arra hatósági engedélyt adni, telket alakítani, kötelezést 

előírni csak az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1999. évi LXXVIII. törvény 
(a továbbiakban: Étv.), valamint az Étv. alapján meghatározott Országos településrendezési 
és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
OTÉK) 2012. augusztus 6. napján érvényben lévő előírásai, továbbá 

a) az S-2 jelű külterületi szabályozási terv, 
b) az S-1/m jelű belterületi szabályozási terv, 
 c) az S-1 és S-2 jelű (T-13/2019. munkaszám alatt készített) belterületi szabályozási 

fedvényterv 
d) az S-1/M49 jelű belterületi szabályozási fedvényterv, 
 e) az S-2/M49 jelű külterületi szabályozási fedvényterv  
  f) az S-2 jelű (T-03/2022 munkaszám alatt készített) külterületi szabályozási fedvényterv 
és ezen Helyi Építési Szabályzat előírásainak együttes figyelembe vételével lehet. 

 
2. § A HÉSZ. 16/A. § kiegészül a (8) bekezdése előírásaival: 

(8) A 3. mellékletet módosító S-1 jelű T-03/2022 munkaszám alatt készített külterületi 
szabályozási fedvénytervet a 9. melléklet tartalmazza. 

 
3.§ Az R. kiegészül jelen rendelet 1. mellékletével. 
 

II. Záró rendelkezések 
 

4. § 
A rendelet a 2022. …………. hó ……….. napján lép hatályba. 

 
 

………………………………    …………………………… 
         polgármester     jegyző 

 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Záradék: 
A rendelet a 2022. …………. hó ……….. napján kihirdetésre került. 
 
Nyírmeggyesen, 2022. ……………………… hó ………. napján 
 

…………………………… 
jegyző 

https://njt.hu/jogszabaly/1999-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1999-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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1. melléklet                                       9. melléklet a 3/2010 (III. 29.) önkormányzati rendelethez 
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6. A településrendezési eszközök tervezett módosítása és a hatályos 
területrendezési tervek közötti kapcsolat bemutatására 

 

6.1. A magasabb rendű tervekkel való összhang igazolásához nyilatkozat 

 

A 282/2009 (XII. 11.) kormányrendelet szerinti adatszolgáltatási eljárás során beérkezett, a 

térségi övezetekre vonatkozó lehatárolások adatállományait a vonatkozó tervi állományokba 

beépítésre kerültek. 

Kelt.: Nyíregyháza, 2022. ………… hó ……. nap 

 

 

        ……………………….. 

                 Labbancz András 
                                      okl. településmérnök 
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6.2. Övezeti lehatárolás 

A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó,  
- a települési önkormányzatok részére kötelező jogszabályok: 

o Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban MaTrT), 
o a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv), 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei települési önkormányzatok részére kötelező jogszabály: 
o megyei területrendezési tervről szóló 5/2020.(VI.26.) sz. megyei önkormányzati rendelet 

Ssz. Övezetek megnevezése 

Övezeti érintettség MTrT szerinti 
tervezési 
területen 

Hatályos terv  
szerinti tervezési 

területen 

Módosítás után  
a terület nagysága 

Változás mértéke 

Közigazgatási 
területen 

Tervezési 
területen ha ha % ha % ha % 

1. Erdőgazdálkodási térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

2. Mezőgazdasági térség érinti érinti 32,80 31,75 96,80 5,38 16,40 -26,37 -80,40 

3. Sajátos terület-felhasználású térség nem érinti nem érinti - - - - - - -  

4. Vízgazdálkodási térség  érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

5. Települési térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

6. 
Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra 
egyedi építményeinek elhelyezésével igénybevett területek 

érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

7. Ökológiai hálózat magterületének övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

8. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

9. Ökológiai hálózat puffer területének övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

10. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

11. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

12. Erdők övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

13. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

14. Tájképvédelmi terület övezete érinti érinti 0,90 0,90 100 0,90 100 0 0 

15. Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete  nem érinti nem érinti - - - - - - -  

16. Vízminőség-védelmi terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

17. Nagy vízi meder övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

18. VTT-tározók övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

20. Ásványi nyersanyagvagyon övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

21. Rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

22. Tanyás területek övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

23. Térszervező városok és hagyományosan vidéki települések övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

24. Térségi együttműködések övezete érinti érinti - - - - - - -  

25. Határon átnyúló együttműködés övezete nem érinti nem érinti - - - - - - -  

26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete érinti érinti - - - - - - -  

27. Felső-Tisza menti komplex tájgazdálkodási és turisztikai övezet nem érinti nem érinti - - - - - - -  

28. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet érinti érinti - - - - - - -  
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2. Mezőgazdasági térség 

követelmény: 
 

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terület-felhasználási kategóriák területén belül 
a települési terület-felhasználási egységek kijelölése során 

 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági 
terület települési terület-felhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, – nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével – beépítésre 
szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
terület-felhasználási egységbe sorolható; 

a követelmény teljesítése:  
A tervezési területen 
 
 

az MTrT mezőgazdasági térségének a területe összesen (A) 32,80 ha 

a hatályos településszerkezeti tervben a mezőgazdasági terület 31,75 ha 

a tervezett módosítással a mezőgazdasági terület 
csökkenése/növekedése 

-26,37 ha 

a tervezett módosítás után a mezőgazdasági terület (B) 5,38 ha 

(A) x 0.75 ≤ (B); és a térségben nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével, beépítésre szánt terület vagy 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület terület-felhasználási egységen túl más 

terület-felhasználási egység nem került kijelölésre. 

A tervezési területen belül az értékmutatók nem felelnek meg 16,4 %, de a teljes közigazgatási területre vonatkozóan az érték 
86,32%. 

 

14. Tájképvédelmi terület övezete  

követelmény: 
 

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (1): A tájképvédelmi terület övezete területére a megye 
területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a 
tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére készülő 
településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg 
megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 

a követelmény teljesítése:  
 területe az MTrT -ben (A) 0,90 ha 

területe a hatályos településszerkezeti tervben 0,90 ha 

területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással 0,00 ha 

területe a tervezett módosítás után (B) 0,90 ha 

 

 
követelmény: 

 

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2): 
A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a 
településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 
jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait 

a követelmény teljesítése: 
Hatályban lévő településrendezési eszközök: 
Településszerkezeti terv és szerkezeti terv leírás a 23/2009 (III. 29.) számú határozattal 
került elfogadásra. 
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A Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási tervek az 3/2010 (III. 29.) számú rendelettel 
került elfogadásra. 

 
követelmény: 
 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 

a követelmény teljesítése: 
A településképi rendelet 22/2017. (XI. 30.) számú önkormányzati rendelettel került 
elfogadásra. 

 
követelmény: 
 

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (3): 
A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

a követelmény teljesítése: 
Jelen módosítás során új vagy meglévő bányászati tevékenység folytatására alkalmas 
terület nem került tervezésre. 

 
követelmény: 
 

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4): 
A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani. 

a követelmény teljesítése: Az erőmű tájképvédelmi szempontok figyelembe vételével létesül. 

 

24. Térségi együttműködések övezete 

követelmény: A településrendezési eszközökre vonatkozóan nincs közvetlen követelmény rendszere. 

 
 

26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete 

követelmény: 

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A településfejlesztési koncepció készítésekor a 
gyümölcsgazdálkodással (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozás) és a 
gyümölcsturizmussal összefüggő célrendszert és beavatkozásokat a meglévő turisztikai 
kínálatot figyelembe véve kell meghatározni. 

a követelmény teljesítése: 
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozóan nincs közvetlen 
követelmény rendszere. 

követelmény: 
5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A településrendezési eszközök készítésekor a 
gyümölcstermesztést és –feldolgozást támogató szabályokat kell kidolgozni a helyi 
gazdálkodási hagyományokkal összhangban. 

a követelmény teljesítése: 
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozóan nincs közvetlen 
követelmény rendszere. 

követelmény: 

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A településrendezési eszközök készítésekor le kell határolni a 
gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezetét a valós területhasználat alapján, ahol 
beépítésre szánt területek közül kizárólag a gyümölcstermesztésre, -tárolásra és –
feldolgozásra szolgáló különleges mezőgazdasági üzemi terület jelölhető ki. 

a követelmény teljesítése: 
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozóan nincs közvetlen 
követelmény rendszere. 
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28. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A településrendezési eszközökben olyan 
területfelhasználási rendszert kell kialakítani, mely támogatja a beépítésre nem szánt 
területek táji-, természeti adottságokhoz igazodó használatát. 

a követelmény teljesítése:  
 

A módosítás során ilyen terület nem került kijelölésre. 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdőterület területfelhasználási egység csak a táji- és 
természetvédelmi célokkal összhangban jelölhető ki, különös tekintettel a tájkarakterhez 
való illeszkedésre. 

a követelmény teljesítése:  
 

A módosítás során ilyen terület nem került kijelölésre. 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
gyepterületek csak olyan korlátozott használatú mezőgazdasági terület területfelhasználási 
egységbe sorolhatók, melyek a gyepterületek fenntartását, kutatását és bemutatását 
szolgálják. 

a követelmény teljesítése:  Jelen módosítás során ilyen típusú terület nem került felhasználásra. 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A településfejlesztési koncepcióban és az integrált 
településfejlesztési stratégia készítésekor olyan célrendszert és beavatkozásokat kell 
meghatározni, melyek elősegítik a vonatkozó megyei területfejlesztési dokumentumokban 
rögzített turisztikai fejlesztések megvalósulását, valamint hozzájárulnak az adott övezetbe 
tartozó települések, településcsoportok turizmusának összehangolásához. 

a követelmény teljesítése:  Jelen módosítás során új településfejlesztési dokumentum nem készül. 
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RAJZI MELLÉKLETEK 
5/2020.(VI.26.) sz. megyei önkormányzati rendelet mellékleteinek kivágatai 

 

Térségi Szerkezeti Terv 

 

 
 

1. Erdőgazdálkodási térség 
2. Mezőgazdasági térség 
3. Sajátos területfelhasználású térség 
4. Vízgazdálkodási térség 
5. Települési térség 
6. Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi építményeinek 
elhelyezésével igénybevett területek 
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6. Ökológiai hálózat magterületének övezete 
7. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
8. Ökológiai puffer területének övezete 
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 12. Erdők övezete 
13. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
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14. Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
 

 24. Térségi együttműködések övezete 

 
 

 
 

26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete 
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27. Felső-Tisza menti komplex tájgazdálkodási és turisztikai övezet 
28. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet 

 


